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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG -
$6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuémg V6 Thi Séu, Quén 3, Thanh ph6 Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam ddc Cong ty Cb phan Déu tu Dic Trung (sau dy dugc goi la “Cong ty”) d§ trinh Béo cdo
ndy cling v&i Béo cdo tai chinh giita nién do cia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30
thang 06 nim 2022,

HOQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Céc thanh vi@n H6i dong Quan tri va Ban Gidm dbe 43 diéu h‘a‘mh Cong ty cho giai doan tir ngay
01/01/2022 dén ngay 30/06/2022 va dén ngay 1ap Bao cdo nay gom:

Hbi ddng Quan tri

Ba Ta Thi Dinh Chu tich HDQT
Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién
Ba Ta Thi Vui Thanh vién
Ba Trén Thj Thanh Binh Thanh vién
Ong Tran Pang Quén Thanh vién

Ban Kieém soat

Ba Trin Thj Thanh Nhéan Trudng Ban (Bb nhiém ngay 30/06/2022)
Ba Nguyén Thi Kiéu Trinh Thanh vién -
Ba Nguyén Thi Trang Thanh vién

Ban Giam doec va Ké toan truedng

Ong Trin Pang Quén Giam dbc
Ké toan trrdng ciia Cong ty 12 Ba Biii Ngoc Nghi
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ban Gidm doc Cong ty khang dinh rang khong c6 sur kién nao sau ngay két thic ky ké toan c6 anh hudng
trong yéu, can phai dieu chinh hodc cong b6 trong Béo cao tai chinh giita nién d6 nay.
KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh giita ni€n do kém theo dwgc soat xét boi Chi nhanh Ha N¢i - Cong ty TNHH Kiém
todn va Tu van UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Céng ty c6 trach nhiém 1ap B4o céo tai chinh gitta nién dé phan dnh mét cach trung
thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30/06/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty cho ky ke toan 06 thang két thic cing ngay, phu
hop v6i chuin muc ke toan, ché d6 ke todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh giita nién do. Trong viéc lép Bdo cdo tai chinh gilia
nién d6 nay, Ban Giam déc dugc yéu ciu phai:

o  Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mdt cach nhat quén;

e Duara cac phan doan va wéc tinh mt cach hop 1y va than trong;

e Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 dugc tudn thii hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai 1&ch
trong yéu can duge cong bo va giai thich trong Bao céo tai cliinh giita nién d6 hay khong;

e Lap Béo cdo tai chinh giita nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh;
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG o
S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuomg V& Thi Séu, Quén 3, Thanh ph6 HO Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (TIEP)

o  Thibt ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bo mot cach hifu hidu cho muyc dich 13p va trinh bay
béo cdo tai chinh gitta nién 6 hop 1y nham han ché i ro va gian 14n.

Ban Giam déc xac nhan ring Céng ty da tuén thi cac yéu cau néu trén trong viéc 14p va trinh bay Béo
cao tai chinh gitta nién do.

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém dam bao ring sb sich ké toan duoc ghi chép mét cach phu
hop d& phan anh mét céch hop 1y tinh hinh tai chinh cila Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam béo
ring Béo cdo tai chinh giita nién d6 tuén tha cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
giita nién d§. Ngodi ra, Ban Giam déc ciling chiu trdch nhiém dam bao an toan cho tai sdn cua Cong
ty va vi vy thuc hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian lan va sai
pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Gidm d6c cam két rang Céng ty khong vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh tai
Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh vé vige cong bd thong tin trén thi
trudmg chiing khoan, tuén thu cdc quy dinh tai nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s8 diéu cta ludt chimg khoan va théng tu s6 116/2020/TT-
BTC ngdy 31/12/2020 ciia B Tai chinh huéng din mot sé diu v& quan trj Cong ty &p dung ddi voi
Céng ty dai ching tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP.
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Trén f)a‘.l’ng Quén
Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 13 thang 08 ndm 2022
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THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
Vé Bdo cdo tai chinh giita nién dg cua Cong ly Cé phdn Ddu tw Pire Trung
Cho kp hoat dgng 6 thdng két thic ngay 30/06/2022

Kinh gifi: Héi ddng Quan tri va Ban Gidm déc
Cong ty Cb phin Diu tr Dire Trung

Chiing t6i da tién hanh so4t xét Bao céo tai chinh giita nién do kém theo ciia Cong ty Cb phan Dau tu
Bic Trung (sau ddy goi tat 1a “Cﬁng’ty”)' dugc 1ap ngdy 13 thang 08 nam 2022, tir trang 06 dén trang
32 kém theo, bao gom: Bang Cén doi ké todn tai ngay 30/06/2022, Bao céo két qua hoat dong kinh

doanh, Béo cdo Luu chuyén tién t¢ cho ky ké toan 06 théng két thic cing ngdy va Ban Thuyét minh
Béo cdo tai chinh giita nién d9.

- . s Ve X
Trich nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo tai
chinh gitta nién d6 ctia Cong ty theo chudn muec ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy Béo c4o tai chinh giita nién d6 va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Gidm dbe x4c dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc 14p va
trinh bay Béo céo tai chinh giira nién d¢ khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hozc nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra két luan vé bdo cdo tai chinh giita nién dd dwa trén két qua soat
xét ctia chung t6i. Chiing téi da thuc hién céng vige soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng
dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitta nién d3 do kiém toan vién doc lap cia don
vj thure hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nién d bao gbm viéc thyc hién cac cude phong vén, chi
yéu la phong vén nhiing ngudi chiu trach nhiém vé céc van d& tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc
phan tich va cdc thi tuc sodt xét khac. Mot cudc soat xét vé& co ban ¢6 pham vi hgp hon mét cude kiém
toan duoc thue hién theo céc chu4n myc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep ching t6i dat
duoc sy dim bio _rf“m g ching t6i s&€ nhan biét duge tht ca cAc vén dé trong yéu ¢6 thé duge phét hién
trong mot cude kiém toan. Theo d6, ching t6i khong duaray kién kiém toan.

Két luin cia Kiém toan vién

Cin ot trén két qua sodt xét ciia ching toi, chiing t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching tdi cho ring
bAo céo tai chinh giita nién d6 dinh kém khéng phan 4nh trung thyc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 30/06/2022, va két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té ctia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngdy, phit hop véi Chuén muc ké
todn, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy ¢o lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay béo cdo tai chinh giita nién do.
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Head Office: 6th Floor, B2 tower, Roman Plaza,

To Huu Street, Dai Mo Ward, Nam Tu Liem District,
Hanoi, Vietnam.

Phone: 84 24 56788078

www.uhy.vn
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BAO CAO SOAT XET ]
THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TTEP)
Vin dé khac

Béo cdo tai chinh gitra nién do cta Céng ty C6 phin Pu tu Pirc Trung cho ky hoat dong 6 thang két
thilc ngay 30/06/2021 chua dwoe sodt xét.

Bio cao téi‘ chinh cia Céng ty Cb phan Diu tu Pirc Trun g cho ndm tai chinl:l két thic ngay 31/12/2021
da dugc kiém todn boi kiém toén vién va doanh nghiép kiém todn khéc. Kiém toan vién ndy di dua ra
y ki¢n chap nhan toan phan dbi v&i béo cdo tai chinh nay tai ngay 30/03/2022.
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Ding-Minh Dirc

Giim dbe ,
Gifiy CNDKHN kiém ton sé 4885-2020-112-1

Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha Ngi, ngay 13 thdng 08 nim 2022
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

$6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuéng Vo Thi Sau, Quén 3,

Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022

dén ngay 30/06/2022

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

MAu sé B01a-DN

Tai ngay 30/06/2022
TAI SAN Mi Thuyét 30/06/2022 01/01/2022
s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 123.449.021.194 120.407.315.414
Tién va cic khoén twong dwong tién 110 4 2.792.291.587 9.695.010.189
Tién 111 2.792.291.587 9.695.010.189
Cic khoan phéi thu ngin han 130 117.676.675.821 110.679.489.296
Phai thu ngén han cta khach hang 131 6 7.804.809.051 10.400.926.167
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 7 37.820.859.167 36.808.355.530
Phai thu vé& cho vay ngén han 135 8 9.400.000.000 8.200.000.000
Phai thu ngén han khéc 136 10 62.651.007.603 55.270.207.599
Hang ton kho 140 2.960.832.136 .
Hang ton kho 141 9 2.960.832.136 -
Tai san ngin han khic 150 19.221.650 32.815.929
Chi phi tra trrée ngin han 151 11 19.221.650 32.815.929
TAI SAN DAI HAN 200 - 53.594.547.709 53.649.177.280
Tai sén c6 dinh 220 1.050.649.096 1.120.944.324
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 12 1.050.649.096 1.120.944.324
- Nguyén gid 273 1.124.723.637 1.124.723.637
- Gid tri hao mon luj ké 223 (74.074.541) (3.779.313)
Déu tw tai chinh dai han 250 5 52.500.000.000 52.500.000.000
Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 52.500.000.000 52.500.000.000
Tai sdn dai han khac 260 43.898.613 28.232.956
Chi phi tra truc dai han 261 11 43.898.613 28.232.956
TONG TAI SAN 270 177.043.568.903 174.056.492.694
Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cila Béo cdo i chinh giiia nién dj 6




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
Cho ky hoat dfng tir ngay 01/01/2022

S5 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V5 Thi Séu, Quan 3,
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Thanh phé H) Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022
o ) MAu s6 B01a-DN
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DO (Tiép)
Tai ngay 30/06/2022
NGUON VON Mi  Thuyét 30/06/2022 01/01/2022
s6  minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 44.833.360.982 45.490.779.136
No ngiin han 310 44.252.360.980 44.660.779.136
Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 2.107.747.510 8.545.251.395

Ngudi mua tra tidn trirée ngén han 312 14 33.848.804.294 33.832.465.610

Thué va céc khoan phai nop Nha 313 15 1.026.849.066 2.262.420.651

nuéce

Phai trd nguoi lao dong 314 23.936.833 18.494.000

Chi phi phai tra ngén han 315 17 1.768.895.826 1.288.767

Phai tra ngén han khéc 319 18 2.005.280.125 858.713

Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 16a 3.470.847.326 - 4
N dai han 330 581.000.002 830.000.000 | |

Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16b 581.000.002 830.000.000 '
VON CHU SO HU'U 400 132.210.207.921 128.565.713.558
Vén chi s& hiru 410 19 132.210.207.921 128.565.713.558

Vén g6p ciia chii s& hitu 411 120.977.540.000 120.977.540.000

- C6 phiéu pho thing c6 quyén biéu  41la 120.977.540.000 120.977.540.000

quyét r N

Loi nhuén sau thue chwa phan phoi 421 11.232.667.921 7.588.173.558

- LNST chuta phdn phoi lity ké dén 421a 7.588.173.558 1.375.727.511

cudi nam trecc .

- LNST chura phén phoi kp nay 421b 3.644.494.363 6.212.446,047
TONG NGUON VON 440 177.043.568.903 174.056.492.694

Ha Ngi, ngay 13 thdng 08 ndm 2022
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Cdc Thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh ciia Bdo cdo toi chinh gitta nién do 7



CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V6 Thi Séu, Quén 3, Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022
Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

MAu s6 B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT DON G KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho ky hoat djong 6 thdng két thiic ngay 30 thang 06 nam 2022
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Chi tigu Mi Thuyét Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
56 minh dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND |
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 20 31.549.303.788 -
Céc khoan gidm trir doanh thu 02 = =
A r < < A
Dloanh thu thuin bin hing va cung cip 10 31.549.303.788 }
dich vu
Gi4 vén hang bin 11 21 28.920.969.629 .
Loi nhuén gop vé ban hang va cung cip 20 2.628.334.159 - __:_J
dich vu ‘:f-]
Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 22 2.341.163.340 150.474 %
Chi phi tai chinh 22 23 42.531.569 .
Trong do: Chi phi ldi vay 73 42.531.569 - .
Chi phi ban hang 25 25b - -
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 25a 349.547.875 167.756,773 /*‘
Lgi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 4.577.418.055 (167.606.299)
Thu nhép khéc 31 - -
Chi phi khac 32 24 17.433.720 -
Lgi nhufn khac 40 (17.433.720) -
Téng l¢i nhudn ké toan truée thué 50 4.559.984.335 (167.606.299) ;
|
#
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 915.489.972 - ;':
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . : |
I
Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 3.644.494.363 (167.606.299) .
; 1
s " 1
Lii co ban trén co phiéu 70 27 301 ‘ (15)

Ha Noi, ngay 13 thang 08 nitm 2022
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Poan Thi Quynh Trang Bui Ngoc Nghi \fﬂi’@xyﬂang Quén
Cdc Thuyét minh dinh kém i bg phdn hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh gitta nién do 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG

$6 213 Nam Ky Khoi Nghfa, Phudng Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh

phé HO Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2022

dén ngay 30/06/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky hoat dong 6 thdng két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2022

Chi tiéu

Luru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Lgi nhuin trudc thué
Piéu chinh cho cdc khoan
Khéu hao TSCP va BDSDT
(Lai) hoat d9ng d4u tu
Chi phi 1&i vay
Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trieée
thay doi von lru dpng
Téng, giam cac khoan phai thu
Ting, giam hang tdn kho
Tang, giam c4c khoan phai tra (khong ké 1i
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai nop)
Téng, gidm chi phi tra trudc
Tién 13i vay da tra
Thué thu nhdp doanh nghiép da nop
Luru chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh
doanh
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cuia
don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng
cua don vi khac
Tién chi ddu tu gép vbn vao don vi khéc
Tién thu 13 vay, ¢ tirc va loi nhuén dugc
chia
Luu ghuyén tién thudn tie hogt dpng diu ti
Tién thu tr di vay
Tién tra ng gbc vay
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dong tai chinh

Lwru chuyén tién thuin trong ky
Tién va twong dwong tién diu ky
Tién va twong duong tién cudi ky

Ngudi lap biéu
~ /] I/?
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Poan Thi Quynh Trang

Mi  Thuyét
A .
s0 minh

02
05
06
08

09
10
11

12
14
15
20

23
24

25
27

30
33

34
40

50
60 4
70 4

Ké todan trudémg

] 5
//

Biii Ngoc Nghi

MAu s6 B03a-DN

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
4.559.984.335 (167.606.299)
70.295.228 R
(2.341.163.340) (150.474)
42.531.569 .
2.331.647.792 (167.756.773)
(3.563.053.188) 392.382.521
(2.960.832.136) .
(3.241.937.682) 196.508.552
(2.071.378) .
(42.531.569) e
(1.552.817.772) .
(9.031.595.933) 421.134.300
(20.800.000.000) 4
19.600.000.000 .
. 1.745.700

107.030.003 150.474
(1.092.969.997) 1.896.174
3.404.847.326 .
(182.999.998) 3
3.221.847.328 .
(6.902.718.602) 423.030.474
9.695.010.189 143.916.576
2.792.291.587 566.947.050
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CONG TY CO PHAN DAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
sé 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng Vo Thi Séu, Quan 3, Thanh Cho ky hoat dong tLr ngay 01/01/2022
phd Hb Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1a bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién do)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINH THU'C SO HUU VON

Cong ty C6é phin Piu tr Pirc Trung, (sau ddy goi tit 13 “Céng ty”) 1a Cong ty cb phan dugc
thanh 1ap va hoat déng theo Gidy ching nhdn dang ky kinh doanh Cdéng ty ¢0 phén s
0301466299 ngay 22/06/1994, da ding ky thay dbi 14n thir 21 vao ngay 12/01/2022 do S& Ké
hoach va Péu tir Thanh phé H6 Chi Minh cap.

Tru s& chinh ciia Cong ty hién dat tai $6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuomg V6 Thi Sau, Quén
3, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Vén diéu 18 thuc gop theo Glay ching nhén ding ky kmh doanh cia Céng ty den ngay
30/06/2022 14 120.977.540.000 dong chia thanh 12.097.754 ¢b phan véi ménh gia ¢b phan 1a
10.000 ddng/cb phan.

1.2 LINH VU'C KINH DOANH
Hoat ddng san xuat kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gbm:

- Kinh doanh bit ddng san, quyen str dung dét thude chii s& hitu, chii st dung hoéc di thué

Thué nha, cbng trinh xdy dung dé cho thué lai; - Dbi véi dit duge Nha nude cho thué thi duge
dau tu xay dung nha & dé cho thué, dau tu xay dyung nha, cong trinh xdy dung khéng phai [a nha
& dé béan, cho thué, cho thué mua; - Nhin chuyén nhuwong toan bo hodc mot phén dur 4n bat dong
san cua chui dau tw dé xay dyng nha, cong trinh x8y dung @& ban, cho thué, cho thué mua; - Dbi
v6i dét duoe Nha nuée giao thi duge ddu tr xdy dung nha & dé ban, cho thué, cho thué mua; -
Dbi véi dat thué trong khu céng nghiép, cum cong nghlep, khu ché xuét, khu cng nghé cao,
khu kinh t thi duoc ddu tw xdy dung nha, cong trinh x4y dung dé kinh doanh theo diing muc

dich st dung dat.

- Ban budn kim loai va quing kim loai

Bén budn quang kim loai; - Ban bubn sét, thép; - Ban buén kim loai khéc; -Dich vu kiém tra
hang, can hang;

- Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khic trong x4y dung

Chi tiét: Mua ban hang trang tri ndi thit. Bén buén tre, nira, gd ciy va gb ché bién. Ban buén xi
ming. Ban budn gach xay, ngdi, da, cat, s6i. Ban budn kinh xdy dung Ban budn son, véc ni.

. Bén bubn gach 6p 14t va thiét bi vé sinh. Ban budn db ngii kim (khdng hoat dong tai tru sd);
Dich vu giao nhan hang hoa dudng khong, dudng bién, dudng b,

- Béan budn chuyén doanh khac chira duge phén vao dau

Bén buén chit déo dang nguyén sinh (Hat, bot, bot nhéo, hat’nht_ra,...); - Béan bubn to, x0, sgi
dét. Bén budn phy liéu may mic va gidy dép; - Ban bubn phé liéu, phe thai kim loai, phi kim
loai, - Pai Iy lam thu tuc hai quan;

1.3 NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Cho thué viin phong, kinh doanh méi gi¢i bt dong san.
1.4 CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky sén xudt, kinh doanh théng thudng ciia Cong ty duge thue hién trong thoi gian khong
qué 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
$5 213 Nam K3 Khéi Nghia, Phuong V& Thi Sdu, Quén 3, Thanh Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022
phé HO Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

1.5 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH GITA
NIEN PO

S6 liéu so sanh trén Bang c4n dbi ké todn giita nién do v céc thuyét minh tuong tmg 13 s8 lidu clia
b4o c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2021 ciia Cong ty da duge kiém
toan. S8 lidu so sénh trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién d6, Béo cdo luu chuyén
tién & giira nién d¢ va cac thuyét minh tuong tmg 1a s8 ligu cta Bao cdo tai chinh giita nién d6 cla
Cong ty cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 niim 2021 chwa dugc soét xét.

2. CHUAN MU'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
2.1 CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Céng ty dp dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh huéng dan Ché do ké toan
Doanh nghiép va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh sira dbi, bd
sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Béo c4o tai chinh giita nién d¢ kém theo khong nhim phén anh tinh hinh tai chinh, lgét qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1€ ké toan dugc
chap nhén chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam,

32 NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ctia Cong ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Béo cdo tai chinh gitta nién do nay dugc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01
nam 2022 dén ngay 30 thang 06 ndm 2022.

2.3 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Bao céo tai chinh gilra nién do cua Cong ty duge lap va trinh bay dam bao tudn thu yéu cdu cia
cac Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh giita nién dg.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau d4y 1a nhitng chinh séch ké to4n quan trong duge Cong ty ap dung trong viée 1ap Béo cdo
tai chinh gifia nién d6 nay:

31  UGCTINH KE TOAN
Vige 1gp Bo c4o tai chinh giffa nién dd tuén thi theo cée Chuan myo K€ ton Vigt Nam yéu
cdu Ban Giam doc phai c6 nhiing uéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao cao ve cac
khoan cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cdng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao

cdo tai chinh gilta nién df cling nhu céc s liéu béo cdo vé doanh thu va chi phx trong sudt nim
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thue 16 ¢6 thé khic véi cde ude tinh, gia dinh dat ra.

38 TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUGNG TIEN

Tién 1a chi tiéu téng hop phan énh toan bs sé tlen hién ¢6 cuia doanh nghiép tai thoi dlem bdo
cdo, gom tién mit tai quy cia doanh nghiép, tién giri ngdn hang khéng k¥ han va tién dang
chuyen duge ghi nhén va 18p béo cdo theo dong Viét Nam (VND), phu hop véi quy dinh tai
Lujt Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
86 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phuong V3 Thj Sau, Quan 3, Thanh Cho ki hoat ddng tir ngay 01/01/2022
phd HS Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

3.

3.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Cdc khodn cho vay
Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goe trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi ciia cac khoan cho vay duge 1dp céin et vao dy kién mirc tdn that co
thé xay ra.

Gdp von lién doanh

Céc khoan gép von lién doanh 13 théa thuan trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va
cac bén tham gla thye hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co s& dong kiém soat
duoe hidu 14 viée duara céc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat
dong va tai chinh cia don vi lién doanh phai c6 sy ddng thuin ctia cdc bén ddng kiém soét.

Trong truong hop mot cong ty thanh vién tryc ttep thyc hién hoat djng kinh doanh theo céc
thoa thuan lién doanh, phin vén gbp vio tii san don E] kiém so4t va bét ky khoan ng phai tra phat
sinh chung phai ganh chiu cing véi cdc bén gép vbn lién doanh khac tir hoat dong cua lién
doanh dugc hach toan vao bao cdo tai chinh cua cong ty twong Gng va dugc phén loai theo bin
chat clia nghiép vu kinh té phat sinh. Céc khoan cong ng va chi phi phat sinh ¢6 lién quan tryc
tiép dén phan v6n gop trong phén tai sin dong kiém sodt dugce hach toan trén co s dbn tich.
Cac khoan thu nhap tir viéc ban hang hodc sir dung phan san phim dugc chia tir hoat dong clia
lién doanh va phan chi phi phat sinh phai ganh chiju dwgc ghi nhan khi chéc chin khoan lgi ich
kinh té c6 duge tir cac giao dich nay duge chuyén téi hogic chuyén ra khoi Cong ty va c4c khoan
loi ich kinh 6 niy c¢6 thé dugc x4c djinh mdt cich dang tin cdy.

Céc thoa thuan gép vén lién doanh lién quan dén viée thanh 14p mét co s& kinh doanh doc lap
trong d6 c6 cac bén tham gia gép von lién doanh duge goi 1a co s& kinh doanh ddng kiém soat.

Bdu tur vio céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot céng ty ma Cong ty ¢6 4nh huong dang ké nhung khong cé quyén kiém
so4t dbi v&i cac chinh séch tai chinh va hoat dong va khong phai la cong ty con hay cong ty lién
doanh cua Cong ty. Anh hwéng déng ké thé hién & quyen tham gia vao viée dua ra cic quyet
dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan du tir nhung khong c6 anh huéng vé
mit kiém so4t hoic ddng kiém soat nhimmg chinh sach nay.

Céc khoan dau tr vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhin ban dAu theo gi4 gbc, bao gbm
gia mua ho#ic khoan gop von cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop

* déu tu béng tai san phi tién té, gia phi khoan d4u tu dugc ghi nhan theo gié tri hop Ey cuia tai san

phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb e va loi nhuén cia cac ky trude khi khoan dau tw duge mua duge hach todn gidm gid tri
ctia chinh khoan déu tr d6. C6 tirc va loi nhuan ctia cdce ky sau khi khodn dau tu duoc mua duge
ghi nhan doanh thu. C4 tirc dwgc nhin bang cb phiéu chi duge theo dbi s6 luong cb phiéu ting
thém, khong ghi nhn gia tri ¢ phiéu nhan dwge/duoc ghi nhin theo ménh gid.

Du phdng tbn thét cho cac khoan dau tu vio céng ty lién doanh, lién két dugc trich 14p tai thai
diém lap bao céo tai chinh khi cdc khodn dAu tu vao cong ty lién doanh, lién két ¢6 sy suy giam
s0 v&i gia gbe thi Cong ty thuc hién trich ldp dy phong nhu sau:

- Déi voi khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két c6 cb phidu niém yét trén thi truc‘)'ng
hofc gia tri hop Iy khoan dan tu duge x4c dinh tin cay, viéc trich 14p du phong dua trén gia
trj thi trudmg cia ¢ phiéu.

- Déi v6i khoan dau tu khong x4c dinh duge gié tri hop ly tai thoi dlem béao cédo, dy phong
dugc trich lap voi mirc trich bing chénh léch giita vén gop thue té clia cac bén tai cong ty
lién doanh, lién két va vén chi s& hitu thye ¢ nhén véi ty 1¢ gop vén ciia Céng ty so véi
tong s6 von gop thue té ciia céc bén tai cong ty lién doanh, lién két.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
$6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022
phd HO Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thinh va can duge doc dong thdi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién da)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Ting, gidm sé du phong ton that ddu tu vio cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap tai
ngay khoa s6 lap béo co tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tai chinh.

34  CACKHOAN PHAI THU
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s trir di céc khoan du phong phai thu khé
doi.
Viéc phén loai cdc khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chét mua - ban gura Cong ty va ngudi mua 1a don vi ddc lap vai Cong
ty, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khéu ty thac cho don vi khéc.

- Phai thu khac phan 4nh cdc khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - bén.

Dy phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich ldp dbi v&i cae khoan ng phai thu da qua han
thanh todn ghi trong hop dong kinh €, ban cam két hop ddng hoic cam két ng, doanh nghiép
da doi nhiéu 1in nhung vin chua thu hdi duor, viéc xdc dinh thoi gian qud han cia khoan ng
phai thu duge xac dinh cén clr vao thai gian trd ng goc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong
tinh dén viéc gia han ng giira céc bén; hosic déi véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach ng da 18m vao trinh trang pha san hoéc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bd
trén va duoc hoan nhép khi thu hdi duge no.

Su ting hodc giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khéa s6 l4p bao c4o tai chinh giita
nién dé dugce hach toan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

3.5  HANG TON KHO
Hang tdn kho dugc xdc dinh trén co s& gia thip hon gitta gia gbc va gia trj thudn co thé thue
hién dugc.
Gi4 gbc ctia hang t6n kho bao gbm céc khoan chi phi dé ¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va
trang thai hién tai, bao gdm: Gia mua, céc loai thué khdng dwoc hoan lai, chi phi van chuyén,
bbe xep, bao quan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mic, va cac chi phi khac ¢6 lién quan
trye tiép dén viéc mua hang tén kho.

Gié tri thudn c6 thé thue hién duge 1a gié ban wde tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh
" doanh binh thudng trit chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wdc tinh can thiét cho viéc tiéu

thu ching,.

Cong ty &p dung phuong phdp ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho. Gia xuat clia
hang ton kho dwoc tinh theo phuong phép binh quén gia quycn sau tu’ng lan nhap Gid xudt clia
nguyén vt liéu duge tinh theo phuong phép nhép trude - xudt trude, gia xuat cta hang héa duge
tinh theo phuong phép binh quén gia quyén, gia xuét cia hang héa mién thué dugc tinh theo
phuong phép gia thyc té dich danh.

Phuong phép lép du phong glam gia hang tdn kho: Dy phong giam gid hang tdn kho duoc lap
cho tirng mit hang tén kho c¢6 sur suy giam gid trj (gia goc 16n hon gid tri thuén c6 thé thuc hién

dugc).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022
phd Hb Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc rhuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo edo 1ai chinh giita nién dg)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.6 TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc gh: nhén theo nguyen gid, duge phan anh trén Bang cin dbi ké
toan theo céc chi tidu nguyén gia, hao mon Iuy ké va gid trj con lai.

Viéc ghi nhén Tai san ¢b dinh hiru hinh va khiu hao tai san cb dinh thue hi¢n theo Chuén myc
ké toan Viét Nam sb 03 - Tai sén cé dinh hitu hinh, Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B6 Tai chinh huéng dan ché @6 ké toan doanh nghiép, Théng tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/4/2013 hudng dan Ché d5 quan ly, sir dung va trich khiu hao tai san ¢b dinh va
Théng tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé stra dbi, b6 sung mot s6 didu ctia Théng tu
s0 45/2013/TT-BTC va Thong tu s0 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mot
s6 didu ctia Thong tir s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC cta B Tai chinh.

Nguyén gla tai san cb dinh hitu hinh mua sim bao gdm gi4 mua (trir céc khoan chiét khau thuong
mai hodic giam gia), cdc khoan thué v céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vio trang

thai séin sang sir dung.

Dbi v6i chc tai san cb dinh di dua vio sir dung nhung chua c6 quyét, toan chinh thirc s& duge
tam ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh va trich khau hao, khi c6 quyét toan chinh thire s& diéu
chinh lai nguyén gia va khiu hao tuong ung. - ;

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban déu TSCP hitu hinh dwoc ghi ting nguyén gia cia tai

san khi c4c chi phi ndy chic chin 1am ting loi ich kinh té trong tuwong lai. Céc chi _phi phat sinh
khong thoa mén dugc didu kién trén dwgc Céng ty ghi nhin véo chi phi san xuét kinh doanh

trong ky.
Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phép duwong thing dya trén thoi gian hitu

dung udc tinh. Ké toan TSCP hiru hinh dugc phan loai theo nhém tai san ¢6 cling tinh chat va
muc dich si dung trong hoat déng san xuét kinh doanh ctia céng ty. Thoi gian khau hao cy thé

nhur sau:
Logi tai sin Thoi gian st dung (ndm)
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 - 09

Céc tai san ¢ dinh, bat dong san ddu tu mang di gép vén vao hop. dbng hop tac kinh doanh c6
su chuyén quyen s& hitu va dang trong qua trinh x4y dung tai san dong kiém soat dugc ghi giam
tai san trén s6 ké todn va ghi nhén gié tri tai san vao chi phi x&y dung co ban dé dang. Sau khi
tai san dong kiém so4t hoan thanh, ban giao dua vao sir dung, cin cir vao gia tri tai san dugc
chia Céng ty ghi nhén ting tai sin ctia minh phit hop véi myc dich sir dung.

3.7 CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra truéc bao gdm céac chi _phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ddng san xuét kinh doanh ciia theu ky ké toan. Ch1 phi tra trude bao gdm: cdng cy, dung cu da
xuit ding choy phén bd, chi phi sira chita tai san cb dinh, khoan tra trude tién thué dat, lgi thé
kinh doanh, lgi thé thuwong mai, chi phi thanh 14p va cac khoan chi phi tra trude khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022
phd Hb Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duoc doc déng thai voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.8 NQ PHAI TRA

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va céc d6i twong khac. No phai tra
bao gém céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khéc. No phai tra khong ghi
nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cic khoan ng phai tra duge thue hién theo nguyén téc sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir - giao dich
mua hang héa, dich vu, i sén va ngudi ban 12 don vi doc 18p vo6i nguoi mua, gdm cé céc
khoan phal tra gitra cdng ty me va cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két. Khoan phal tra
nay gom c4 cAc khoan phai tra khi nhip khau théng qua ngudi nhén vy thac (trong giao dich
nhdp khau tiy thac);

- Phai tra khic gdm céc khodn phai tra khdng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén glao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu. :

3.9 CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai trd ctia Cong ty 1a cac chi phi thyc té da phét sinh trong ky bao cdo nhung chua chi
tra do chua cé hda don hodc chua da ho so, tai lidu ké todn, dwge ghi nhén vao chi phi san xuét,
kinh doanh ctia ky bao céao.

Viéc trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mdt cach chit ché va
phai c6 bing chimg hop 1y, tin cdy vé cde khodn chi phi phai trich truée trong ky, d€ dam bao
s0 chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phu hgp vai so chi phi thye té phat sinh.

3.10 VAY VA NO THUE TAI CHINH

Cac khoan vay va ng thué tai chinh duge ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngén hang,
cac khé uée va cac hop dong vay, ng thué tai chinh.

Céc khoan vay, ng thué tai chinh duge theo ddi theo timg dbi tuong, ki han, nguyén té.

Tai thoi diém 13p B4o c4o tai chinh gifta nién d6, Cong ty dd dénh gié lai sb du cac khoan vay,
tién hanh d6i chiéu s6 du v&i ngén hang.

3.11 CHIPHI DI VAY

" Chi phi di vay bao gbm 13i tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi
dugc von hod theo quy dinh cia Chuén muyc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay
lién quan truc tlep dén viéc mua, dau tu x4y dung hodic san xuét nhimg tai sin cén mot thoi gian
twrong d6i dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoic kinh doanh dwoc céng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao st dung hodic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phat
sinh tir viéc dAu tur tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidam nguyén gi tai san c6 lién quan. Dbi
voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c6 dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc
von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Déi v6i céc khoan vén vay chung trong do str dung cho myc dich dau tu xdy dung hofic san xuét
tai san d¢ dang thi ch1 phi di vay von héa duge xdc dinh‘theo ty 1¢ v6n héa dbi véi chi phi liy
ké binh quan gia quyén phét sinh cho vxec dau tir xay dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty
16 v6n héa dugc tinh theo ty 18 1ai suft binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra frong
ky, ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

15

ity

A




EENUUUEEUUHUUNEUEUNUEEEEEESEEHUEWEBEUHEHUEEN S

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
$6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V& Thi Sau, Quén 3, Thanh Cho ky hoat dong tlr ngay 01/01/2022
phé Hb Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Céc thuyét minh néy 1a b phan hop thanh va can dieoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh giita nién dag)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

312 VONCHUSGHUU
Vén g6p clia chii s& hitu dwgc ghi nhén theo sé von thue té di gop cla céc ch déng/thanh
vién/chu s& hiru.
Loi nhuén sau thué chua phén phéi Ia s6 loi nhudn (13 hode 13) tir hoat dong ciia doanh nghigp
sau khi trir chi phi thué TNDN ctia nam nay va cac khoan didu chinh do 4p dung hdi 6 do thay
d5i chinh sach k& toan va didu chinh hdi 5 do sai s6t trong yéu clia cic ném trudc.
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phédi cho chi s& hitu/cac cb ddng/cac
thanh vién sau khi da trich lap cdc quy theo Diéu 1€ cia Cong ty ciling nhu cac quy dinh cua phap
luit va d dugc Pai hoi ddng c6 dong/Hgi dong thanh vién phé duyét.
Viéc phan phdi lgi nhuan cho chii s¢ hitu/céc cd déng/cac thanh vién duge cén nhéc ’dén cdc
khoan muc phi tién t& nim trong lgi nhuén sau thué chua phén phoi ¢6 thé anh huong deén ludng
tidn va kha nang chi tra ¢d trc/lgi nhuén nhw 13i do dénh gié lai tai san mang di gop von, 13i do
danh gid lai cac khoan muyc tien té, cac cong cu tai chinh 14 cdc khoan muc phi tién t¢ khac.’
Cb tire/lgi nhuin duge ghi nhan 12 no phéi trd khi duoc Dai hoi dong cb dong/Hoi déng thanh
vién phé duyét. :

3.13 GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Céng ty bao gbm doanh thu ban céc san phim, hang hod (chi tiét nhém hang hod
san phim thyc ban cua Cong ty), xdy lap, cung cép dich vu tu van, thiét ke....

Doanh thu bdn sén phdm, hang hda

Doanh thu bén hang héa, thanh phim duwoc ghi nhan khi dong thoi thoa mén tat ci nim (5) diéu
kién sau: -

e Congty da chuyén giao phén 16m riii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hitu san phim hoic
hang hoa cho ngudi mua;

e Cong ty khong con nim git quyén quan 1y hang héa nhu nguoi s& hitu hang hoa hoge
quyén kiém soat hang héa;

® Do;{nh thu duge xéac dinh tuong dbi chic chén. Khi hop déng qui dinh nguoi mua dugc
quyén tra lai san phé‘m‘, hang héa dg:i mua theo nhﬁqg diéu kién cu thé, doanh thu chi du'gc
ghi nhén khi nhitng di€u kién cu thé 46 khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyen
tra lai san pham, hang hoa (trir trirdng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh
thire ddi lai dé iy hang hoéa, dich vu khac);

o Cong ty da thu duoc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bn hang; va
e  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich v& cung cAp dich vu dugc ghi nhn khi két qua ctia giao dich d6 dugc
x4c dinh m6t cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén céng vige da hoan thanh tai ngay
khéa sb 14p béo cdo tai chinh gifta nién dj cia ky dé. Két qua clia giao dich cung cap dich vy
duoc xdc dinh khi théa mén t4t c4 bbn (4) didu kién sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V& Thi Sau, Quan 3, Thanh Cho k¥ hoat déng tir ngay 01/01/2022
phd H) Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gifta nién do)

3.14

3.15

. Doanh thu duge xéac dinh tuong d6i chic chin; Khi hop ddng qui dinh nguoi mua duge
quyén tra lai dich vu d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich
vu di cung cép;

e (6 kha ndng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

e  Xac dinh dugc phdn cong viée dd hoan thanh tai ngdy khéa so 1ap bao cdo tai chinh giita
nién dod; va

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu dé.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir c4c khoan dau tu dai han duge wée tinh va ghi nhin quyén nhédn cc khoan 1i tir cc
Cong ty nhan dau tu duge xac lp.

L3i tién giri ngén hang dugc ghi nhan dya trén théng bdo hang ky ciia ngan hang, 13i cho vay
duoc ghi nhan trén co s& thoi gian va 13i suat thye t€ ting ky.

Cé niec va loi nhudn diroc chia

Cb tirc va lgi nhuan 'dugc’chia dugce ghi nhz_?]n khi_ C(“)ng ty dugc nhin quyén cb tl’r,c hoac lgi
nhudn tir viée gép von. Co tire nhian duge bang co phiéu chi duge theo d&i theo so lwong cd
phiéu tang thém, khong dugc ghi nhédn gia tri ¢d phiéu nhan duge/duge ghi nhian theo ménh gia.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh digc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh la tong chi phi tai chinh
phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh, bao gom chi phi ldi vay, chénh
léch ty gia... ‘

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué gid tri gia tng (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan ciia luat thué hién hanh
va theo Nghj dinh 15/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 vé vi¢c mién gidm thué GTGT. Theo do,
s& 4p dung mirc thué suat thue GTGT 8% doi véi cdc nhom hang hda, dich vy dang 4p dung

. mirc thué suit 10%, trir nhém hang hoa, dich vu trong phu luc dinh kém.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tbng gia tri ctia sé thué phai tra hién tai va sb thué
hoén lai.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dva trén thu nhp chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué
khéc v6i loi nhuan thudn duoc trinh bay trén Béo cao Két qua hoat ddng kinh doanh vi khéng
bao gf")m cac khoén thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duge khiu trir trong cac nim khéc (bao
gdm ca 15 mang sang, néu c¢6) v ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khang chiu thué hoic
khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué suit c6 hidu lue tai ngay két thiic nién do ké
toan 14 20% tinh trén thu nhap chju thué.

17

. 8 S

N




E RN R R

CONG TY CO PHAN PAU TU bUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V5 Thi S4u, Quén 3, Thanh Cho ky hoat dgng tir ngay 01/01/2022
phé Hb Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phédn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg)
Viée x4c dinh thué thu nhép clia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thai ky va viée x4c dinh sau cung v& thué thu nhip doanh
nghiép tity thudc vio két qua kiém tra cila co quan thué cé tham quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong
theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

3.16 BENLIEN QUAN

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hogic c6 anh hudng déng ké
abi v&i bén kia trong vigc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Bén lién quan
bao gbm:

e Nhitng doanh nghxep ¢6 quyén kiém soat, hodc bj klem sodt tryc tiép hodc gian tiép thong
qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém so4t chung v6i Téng Céng ty
gom Céng ty me, cdc cong ty con cung Tap doan, cdc bén lién doanh, co s¢ kinh doanh
duge ddng kiém soat, cic cong ty lién két.

e Céc c4 nhin c6 quyén true tiép hodc gidn tiép bidu quyét & céc doanh nghiép Bdo cdo dan
dén c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép nay, céc nhén vién quan ly chit chdt cé quyén va
trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan ly va kiém soét cac hoat déng clia Téng Cong ty ké
c cée thanh vién mét thiét trong gia dinh clia c4c ¢4 nhén nay.

e  Cac doanh nghiép do cdc c4 nhan duge néu trén nim tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hoic ngudi d6 c6 thé ¢6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé cta cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dugc cha v t6i
chir khong phai chi hinh thitc phip 1y cia cac quan h¢ do. Tt ca céc giao dich v&i bén lién quan
duoc Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi déy.

—

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
- Tidn mat 2.752.719.708 1.979.305.590
- Tién giri ngan hang khong ky han 39.571.879 7.715.704.599
Cong 2.792.291.587 9.695.010.189
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG
S6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh
phd HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022

dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1& b phan hop thanh va cdn duge doc dong théi vdi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

11. CHI PHI TRA TRUGC

Ngﬁn han

- Cong cy, dung cu xuft ding
- Cac khoan khéc

Dai han

- Cong cy, dung cu xudt diung
- Céc khoan khac

Cong

12. TAISAN CO PINH HU'U HiNH

NGUYEN GIA

01/01/2022
30/06/2022

HAO MON LUY KE
01/01/2022
- KhAu hao trong ky
30/06/2022

GIA TRI CON LAI
01/01/2022

30/06/2022

30/06/2022 01/01/2022

VND VND

19.221.650 32.815.929

3.324.545 .

15.897.105 32.815.929

43.898.613 28.232.956

41.437.471 26.486.262

2.461.142 1.746.694

63.120.263 61.048.885
Phuong tién Cong

vén tii, truyén din

YND YND

1.124.723.637

1.124.723.637

1.124.723.637

1.124.723.637

(3.779.313) (3.779.313)
(70.295.228) (70.295.228)
(74.074.541) (74.074.541)

1.120.944.324

1.120.944.324

1.050.649.096

1.050.649.096
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

§6 213 Nam Ky Khéi Nghta, Phudng VG Thi Sau, Quén 3, Thanh

phd HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022

dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg)

17.

18,

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- LAi vay
- Phi mbi gidi

Cong

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Bao hiém x4 héi
- Nhién ky quy, ky cugc
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cdng

30/06/2022 01/01/2022
VND VND
- 1.288.767
1.768.895.826 -
1.768.895.826 1.288.767
30/06/2022 01/01/2022
VND VND
4.819.500 -
2.000.000.000
) 460.625 858.713
2.005.280.125 858.713
27
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

S6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng V8 Thi Séu, Quan 3, Thanh

phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022

dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (TTEP)
(Cdc thuyét minh ndy 1o b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh gitka nién dg)

20,

21.

22,

23.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

a) Doanh thu
- Doanh thu bén hang
- Doanh thu cung cép dich vu

Cong

b) Doanh thu véi cic bén lién quan
- Cong ty CP Piu tu va Xay dung Vina2

Cong

GIA VON HANG BAN

- Gi4 von hang héa da ban
- Gia vbn ctia dich vu d3 cung cép

Céng

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L4i tién g, tién cho vay

Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi 1ai vay

Ciong

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
22.465.397.453 .
9.083.906.335 =
31.549.303.788 -
3.828.766.473 -
3.828.766.473 2
Tir01/01/2022  Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
22.229.961.930 -
6.691.007.699 -
28.920.969.629 s
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
2.341.163.340 150.474
2.341.163.340 150.474
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
42.531.569 -
42.531.569 =

29
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
S6 213 Nam Ky Khai Nghia, Phuong V6 Thi Sdu, Quén 3, Thanh Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022

phd Hd Chi Minh, Viét Nam

dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)

(Céc thuyét minh néy 1a bg phén hop thanh vé cdn duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg)

24, CHI PHI KAC

Tir 01/01/2022 Tix 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
- Céc khoan bi phat 17.433.720 -
17.433.720 .
25, CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
a) Cdc khodn chi phi quin Iy doanh nghiép 349.547.875 167.756.773
- Chi phi nhan vién quén Ly . 158.735.435 81.000.000
- Chi phi vat liéu quan ly 22.759.440 -
- Chi phi khAu hao Tai san ¢b dinh 70.295.228
- Thué, phi va 18 phi 4.500.000 3.000.000
- Chi phi dich vu mua ngoai 93.257.772 83.756.773
b) Cdc khodn chi phi bdn hang - -
Céng 349.547.875 167.756.773
26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2022 Tix 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND
Tong lgi nhuén ké toin trude thué 4.559.984.335 (167.606.299)
Cac khoén chi phi khéng dwge Kkhiu trir 17.465.525 -
Cic khoan thu nhép khéng chiu thué thu nhip
doanh nghiép - -
Téng thu nhap chiu thué trong ky 4.577.449.860 (167.606.299)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phai trd uéc tinh 915.489.972 (33.521.260)
A . r £ A an e A
Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién ' 915.489.972 )

hanh
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CONG TY CO PHAN PAU TU BPUC TRUNG

$6 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phudmg V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh

phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va cdn dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitka nién dg)

27 LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén hoiic 16 phin bd cho cb dong s

hitu ¢b phiéu phé théng (VND)

S6 binh quan gia quyén ciia cb phiéu dang luu

hanh trong ky (CP)
Lii co' ban trén cb phiéu (VND/CP)

28. BAO CAO BQ PHAN

Tir 01/01/2022 Tir 01/01/2021
dén 30/06/2022 dén 30/06/2021
VND VND

3.644.494.363

12.097.754

(167.606.299)

11.521.754

301 (15)

Theo quy dinh cia Chuén muc ké toan s6 28 va Thong tu hudng d4n Chuén myc nay thi Céng
ty cén lap bdo cdo bd phan. ‘Theo d6, b phén 12 mot phin c6 thé xac dinh riéng biét ctia Cong
ty tham gia vao viéc cung cap céc san pham hoic dich vu lién quan (bd phan theo linh vye kinh
doanh) hoic cung cép sén pham hodc dich vu trong mét méi trudng kinh té cu thé (b6 phan theo
khu vire dia ly), mdi bd phén nay chiu rii ro va thu duoc loi ich kinh té khac véi cac bd phin
khac. Céng ty hoat dong kinh doanh & trong ldnh thd Viét Nam nén khéng 1ap béo céo bd phén

theo khu vuc dia ly.
Chi tiéu

Tbng b phin
da bao cdo

Cung cip
dich vu

Hoat dng
ban hang hoa

KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thuén tir bin hang va cung
cdp dich vu ra bén ngoai
Chi phi bg phan
Két qué kinh doanh bg phin
Cac chi phi khdng phén bd theo b
phin
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat dong tai chinh
_ Chi phi tai chinh
Thu nhép khac
Chi phi khéac
Thué TNDN hién hanh
Loi nhuén sau thué

TAISAN .
Tai san b phan

Tai san khéng phan bo

Téng tai san

NQ PHAI TRA

No phéi tra bd phan

No phéi tra khong phan bb
Tong no phai tra

22.465.397.453 9.083.906.335  31.549.303.788
28.920.969.629
2.628.334.159
349.547.875

22.229.961.930 6.691.007.699
235.435.523 2.392.898.636

2.278.786.284
2.341.163.340
42.531.569
17.433.720
915.489.972
3.644.494.363

49.036.585.807
128.006.983.096
177.043.568.903

40.953.020.907 8.083.564.900

37.352.811.623
7.480.549.359
44.833.360.982

35.382.890.065 1.969.921.558
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
$6 213 Nam Ky Khai Nghfa, Phudng Vo Thi Sau, Quén 3, Thanh Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022
phd Hb Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1& bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh gitta nién do)

29. THONG TIN KHAC

29.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

a. Thang tin bén li€én quan

Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty CP Pau tu va Xay dung Vina2 Ba Ta Thi Dinh - Cha tich HDQT 1a Pho TGP Coéng ty CP
Dau tu va Xay dung Vina2

b. Giao dich v6i bén lién quan

Bén lién quan Nii dung Gia tri
Cong ty CP Piu tu va X8y dung Vina2 Doanh thu ban hang 3.828.766.473

A rsoy A oA
¢. So dw vdi bén lién quan

Bén lién quan Chi tiéu Tai 30/06/2022 Tai 01/01/2022
~ Phai thu khach 600.563.643 6.710.578.459
Cong ty CP Pau trr va Xdy dung Vina2 hang T T \
Ngudi mua tré tién 33.846.804.294 33.832.465.610 )
trudic

29.2 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh 1a sb 1idu trén B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cua
Cong ty C6 phin Péu tu Dic Trung da dugc kiém todn va Bdo céo tai chinh gilta nién do cta Cong
ty cho ky hoat dong 6 thing két thic ngay 30 thang 06 nim 2021 cua Cong ty Cb phén Pau tu Pic
Trung chua duge soét xét.

Ha Ngi, ngay 13 thang 08 nam 2022 } )\i
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